
关于《宝安区创新型产业用房管理办法（修订版）》（征求意见稿）的编制说明

创新型产业用房是我区支持创新型产业发展的重要资源。为强化创新型产业用房规范管理，赋能创新型产业高质量发展，结合宝安区实际情况，我局牵头对《宝安区创新型产业用房管理暂行办法》（深宝规〔2020〕16号,以下称《区暂行办法》）进行编修，制定《宝安区创新型产业用房管理办法（修订版）》（以下称《区管理办法》）。编修情况说明如下：

编修背景

加强与市相关制度的衔接。《区暂行办法》在4年的实施过程中，进一步规范了创新型产业用房管理，切实提高了产业空间资源利用效率。2021年2月7日，深圳市政府修订出台《深圳市创新型产业用房管理办法（修订稿）》（以下称《市管理办法》）后，进一步完善全市创新型产业用房的筹建、移交、运营管理、入驻单位的遴选和监管等，使创新型产业用房筹建方式更周全、入驻企业（机构）遴选监管责任区分更明晰。因此，我区需修订完善2020年出台的《区暂行办法》，衔接落实好上级政策文件精神。

（二）产业发展的需求。随着我区产业发展和产业结构优化的新要求，企业在创新型产业用房空间成本方面也有了新需求和更高期望，希望能在产业空间资源高效利用的同时，进一步降低空间使用成本，提升产业竞争力。在此背景下，根据新情况、新问题，我区修订《区暂行办法》主要目的是拓展房源渠道，规范入驻企业（机构）的遴选、服务、监管，进一步明确各部门在创新型产业用房管理中的职责划分。
二、编修思路
本次编修《区管理办法》遵循主要思路为：

一是贯彻党的二十届三中全会精神，落实公平竞争的要求。贯彻党的二十届三中全会精神关于“加强公平竞争审查刚性约束，强化反垄断和反不正当竞争，清理和废除妨碍全国统一市场和公平竞争的各种规定和做法”要求，按照《公平竞争审查条例》第八条：“起草单位起草的政策措施，不得含有下列限制或者变相限制市场准入和退出的内容……”，将入驻企业的申请条件进行了优化。

二是分类遴选，分级审批，提升空间使用效率。针对我区创新型产业用房存在“小、散、偏”短板问题，依据“分类遴选、分级审批”原则，结合创新型产业用房“分布和需求情况”和“租金优惠比例情况”等两个维度进行分类，精准施策，规范遴选责任和审批权限。

三是优化体制机制，强化统筹管理。本次办法修订，一是明确区公共物业管理局为创新型产业用房的统筹管理单位，负责协调各单位按职责分工开展创新型产业用房管理等工作。二是强调由产业主管部门及土地规划部门负责承办规划筹建等工作、由产业主管部门负责按《市管理办法》明确的时间节点和内容签订项目监管协议书及其补充协议。三是规范区产业主管部门及各街道办依据不同情况负责遴选监管和推荐报批工作；同时明确区属国有企业投资建设、购买的创新型产业用房，由相关区属国有企业负责遴选监管及日常运营管理。

三、重点条款说明

本次修订的《区管理办法》共12条，其中主要条款9条。

一是规范统筹管理3条：第2条明确统筹管理单位和各管理机构的职责；第3条规范创新型产业用房的房源筹建；第10条明确入驻企业的产业监管和租赁监管责任。

二是规范操作流程3条：第4、6、8条，分别明确申请租赁企业（机构）的条件、办理流程、重新申请情形。

三是衔接《市管理办法》3条。第5、7、9条明确租金优惠比例、规范设置用房的免租期及续租时间以及企业申请租赁面积的调增、调减和退租的办理等。
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